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Brf Lindallén
716422-7220

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lindallén

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och f8rvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2045.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i frvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen & medlem i samfallighetsféreningen Svartbécken GA15 och GA16 Kv Blenda. Foreningens andel &r 10,6
procent. Samfélligheten férvaltar grovtvéttstuga Ledningsnét Tillfartsvagar Forrad, Kvartersgard.

Styrelsen

Per Ove Bergstrom Ordférande
Sven Marcus Brodd Vice ordférande
Karin Gunilla Maria Swanholm Ledamot

Mona Ostlund Ledamot

Asa Ingrid Andersson Suppleant
Dage Ambjorn Hallner Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Asa Ingrid Andersson, Per Ove Bergstrém och Dage Ambjorn Héllner.

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantréden.
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Revisor

Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset i Uppsala AB
Valberedning

Elisabet Bodin Sammankallande

Margareta Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-24.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Fullvérdesférsakring finns via Vardia.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 1 flerbostadshus och 1 sméhus.

Vardedret ar 1983.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 612 m2, varav 1 612 m?2 utgér ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsritt.

Légenhetsférdelning:

2
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kvartersgard

Grovtvattstuga

Ledningsnét, el, vatten, varme o
aviopp

Tillfartsvagar

Férradsutrymmen

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av tvattmaskiner 2020
Atgard av sprickor i fasaden. 2020
Silikonstrang mellan 1dg- och
héghus
Omdragning av Comhem for att 2020
undvika beroende av Uppsalahem
Bortkoppling frén Uppsalahems el 2020
fér utebelysning
Avloppsledningar spolning 2019 enligt underhéllsplan
OVK (Obligatorisk 2019 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i bdda husen
lordningsstallande av rabatt och 2018 enligt underhallsplan
grésmatta framfér 3A
Malning av fénster och -bleck 2018 enligt underhéllsplan
Reparation och malning av 2018 enligt underh3llsplan
palissader
Byte av rorelsedetektor for 2018
trapphusbelysning van 1
Byte av stryparventiler till 2018
varmvattencirkulation
Fortsatta takarbeten 2018 enligt underhalisplan
Reparation av tak vid entré 3D och 2017
stuprér mot laghuset.
OVK (Obligatorisk 2016 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i héghuset
Utbyte av takflaktar till ligenhet 36 2016
och 38.
Installation av sékerhetsricke och 2016 enl. myndighetsbeslut
trappsteg for dtkomst till taket
enligt nya sékerhetsféreskrifter
Injustering av varmesystem och 2016 enligt underhélisplan
installation av nya radiatorventiler.
Kondens-, fukt- och mégelsanering 2015 - 2016
pa vindsutrymmen
Montering ventilationstrummor pd 2015
vinden
Radonmétning i markligenheter 2015 - 2017
Underhélisspolning stickledningar 2014 enligt underhallsplan
aviopp
Malning av balkongtak o 2014 enligt underhallsplan
loftgéngstak
Rengdring av ventilationskanaler 2013 enligt underhélisplan
Justering av fonsterkarmar och 2013
reparation av balkongréacken
Byte av elinstallation trapphus och 2011 enligt underhélisplan
soprum
Byte av trdpanel pa garage 2011 enligt underhallsplan
Tilldggsisolering vind 2010
Installation radonsug 2010 enl. myndighetsbeslut
Hogtrycksspolning av 2009 tidigarelagt i underhallsplan
avloppsstammar
Malning fénster 2008 - 2009 enligt underhallsplan
Reparation yttertak o fasad 2007 enligt underhallsplan
Reparation fasad, tvdttning av tak, 2007 enligt underhallsplan
samt malning av skador
Renovering tvéttstuga, byte av 2007 enligt underhallsplan
maskinell utrustning
Byte av ventilationsaggregat 2004
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Planerat underhill Ar Kommentar

Byte av ldghusets takflaktar 2021 vid behov
(uppskattad livslangd)

Renovering/byte av hiss 2021

Oversyn av tak 2021 vid behov

Bygga om garage pga marksattning 2023 enligt underhélisplan
Maining eller ev byte av husets 2025 enligt underhallsplan
dorrar

Byte av maskiner i tvattstuga 2025 enligt underhallsplan
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantér Telia och Com Hem

Teknisk forvaltning Egen regi

L&genhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hiss Kone AB

Varmvattenmatning Minol AB

TV basutbud ComHem

Ventilation Tillfalligt egen regi

El Vattenfall

Avlopp Avloppsteknik AB

Védrme och vatten Uppsalahem

Grasklippning och serviceavtal Uppsalahem

Trappstddning Glans & Fresh i Sverige AB

Sopor kallsortering Ragn-Sells AB

Returpapper/tidningar Returpappercentralen i Uppsala HB

Hushallssopor

Uppsala Vatten och avfall AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes rsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 627 230 539 599
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 912 833 887 363
Finansiella intékter 2 0
Okning av kortfristiga skulder 0 100 738
912 835 988 101
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 605 850 820 111
Finansiella kostnader 41 296 40 252
Okning av kortfristiga fordringar 151 632
Minskning av langfristiga skulder 39 476 39 476
Minskning av kortfristiga skulder 23 125 0
709 897 900 471
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 830 167 627 230
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 202 938 87 631

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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716422-7220
Férdelning av intékter och kostnader
Oviiga Avskrivningar
intakter 12%
- Kapitalkostnad
Hyror Ovrig drift p 6‘(;{3 ader
‘ 9% 34%
: Reparationer
10%
Arsavgifter
89%
Fastighetsavgift Taxebundna
4% kostnader

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 kom en dom frén Hégsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, vérme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da foreningen anvénder sig av IMD fér varmvatten innebér det att féreningen under &ret har momsregistrerat sig och
uppréattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och darfér
har momsredovisning uppréttats for rékenskapsaret men ocksa fér &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det nérmast foregaende rikenskapséret, d bada intikter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det &ven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Satt hénsnat mellan yttertak och tegelvégg fér att undvika faglar pa vinden i héghuset.

Justeringen av vdrmesystemet ej helt genomfrt pga coronaepedemin. Kalibrering &terstar.

Genomskdljning av element i Igh 35 och 38 for att f& battre véirmefléde pga att ovanstéende arbete ej 4r klart.
Nya stadgar registrerades.

Vi & momsregistrerade pga ny lagstiftning. Géller enbart redovisning av moms p& varmvattenforbrukning.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmear vid rakenskapsarets bérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Brf Lindallén
716422-7220

_Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 504 485 485 485
Lan/m2 bostadsréattsyta 2135 2159 2184 2 208
Elkostnad/m? totalyta 28 29 27 27
Vérmekostnad/m? totalyta 69 89 77 54
Vattenkostnad/m? totalyta 45 48 35 25
Kapitalkostnader/m2 totalyta 26 25 25 26
Soliditet (%) 60 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 176 -62 -62 248
Nettoomséttning (tkr) 910 887 896 891
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 612 m2 bostider.

Férandringar eget kapital
Disposition av
foregéende
ars resultat
Belopp vid Forédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 703 503 0 0 2703 503
Upplatelseavgifter 1884 038 0 0 1884 038
Fond fér yttre underhall 704 623 27 600 -89 880 766 903
S:a bundet eget kapital 5292 164 27 600 -89 880 5354444
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 600 -27 600 27 600 -27 600
Arets resultat 176 408 176 408 62 280 -62 280
S:a fritt eget kapital 148 808 148 808 89 880 -89 880
S:a eget kapital 5440 973 176 408 0 5 264 564
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féliande medel:

drets resultat
reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors

176 408
-27 600

148 808

148 808

Brf Lindallén
716422-7220

Betréffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 909 901 887 363
Ovriga rérelseintakter Not 3 2932 0
Summa rorelseintikter 912 833 887 363
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -497 875 -724 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 184 -70 150
Personalkostnader Not 6 -31 791 -25 361
Avskrivning av materiella Not 7 -89 281 -89 281
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -695 130 -909 391
RORELSERESULTAT 217 702 -22 028
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 296 -40 252
Summa finansiella poster -41 294 -40 252
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 176 408 -62 280
ARETS RESULTAT 176 408 -62 280
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 7 031 962 7121243

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 7 031 962 7121243

Finansiella anléggningstillgidngar

Andra l&ngfristiga vrdepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anléggningstillgdngar 2800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 034 762 7 124 043

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 947 796

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 841768 638 831

Summa kortfristiga fordringar 842 715 639 627

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 1228 362 1228 362
1228 362 1228 362

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1500 1500

Summa kassa och bank 1500 1500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2072577 1869 489

SUMMA TILLGANGAR 9 107 339 8 993 531
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 587 541 4 587 541
Fond for yttre underhall Not 13 704 623 766 903
Summa bundet eget kapital 5292 164 5354 444
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 600 -27 600
Arets resultat 176 408 -62 280
Summa fritt eget kapital 148 808 -89 880
SUMMA EGET KAPITAL 5440 973 5264 564
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 401 945 3441 421
Summa langfristiga skulder 3401945 3441421
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 39476 39476
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 39 308 133926
Skatteskulder 1112 20
Ovriga skulder 4584 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 179 941 114124
intakter

Summa kortfristiga skulder 264 421 287 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 107 339 8 993 531
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Stambyte 25 ar 25ér
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 812 375 781 130
Hyror parkering 27 590 19 844
Hyror garage 53 500 51 840
Varmvattenintékter 16 436 34547
Oresutjémning -1 2

909 901 887 363

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats fér &r 2018,2019 och
2020, s kan det innebéra en bristande jgmférbarhet mellan rékenskapsaret och det nidrmast féregdende

rakenskapsaret.
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 2932 0

2932 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 9941 23952
Stadning entreprenad 19 881 18 756
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 650
Hissbesiktning 0 1244
Myndighetstillsyn 0 6048
Garage/parkering 6234 0
Gard 2036 2987
Serviceavtal 26 355 25 449
Fdrbrukningsmateriel 2 682 2373
67 129 97 459
Reparationer
Fastighet forbattringar 8644 14 375
Tvattstuga 10413 0
Las 0 16 120
WS 0 10 488
Ventilation 0 13 456
Elinstallationer 40 000 0
Tak 13481 0
Mark/gérd/utemiljé 0 32 256
72538 86 695
Periodiskt underhall
WS 0 137 952
0 137 952
Taxebundna kostnader
El 44 996 46 454
Varme 110 730 144 137
Vatten 71829 77 659
Sophdmtning/renhalining 27772 26417
255 327 294 667
Ovriga driftkostnader
Forsékring 25532 24 652
Markhyraivagavgift/avgald 17 128 24710
Kabel-Tv 30192 29 548
72 852 78 910
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30029 28 917
TOTALT DRIFTKOSTNADER 497 875 724 600

Pga att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for &r 2018,2019 och
2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsret och det narmast foregaende

rakenskapsaret.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1532 600
Medlemsinformation 1519 0
Tele- och datakommunikation 5061 4936
Befarade forluster 0 1186
Revisionsarvode extern revisor 15 000 16 750
Féreningskostnader 0 406
Forvaltningsarvode 39412 38814
Administration 9140 3038
Bostadsratterna Sverige Ek For 4520 4420

76 184 70 150
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 20 000
Sociala kostnader 6791 5 361
31791 25 361
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 85173 85173
Forbattringar 4108 4108
89 281 89 281
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 9 867 369 9 867 369
Utgaende anskaffningsvarde 9 867 369 9 867 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 746 126 -2 656 846
Arets avskrivningar enligt plan -89 281 -89 281
Utgaende avskrivning enligt plan -2 835 407 -2 746 126
Planenligt restvirde vid 3rets slut 7 031 962 7 121243
| restvérdet vid arets slut ing&r mark med 1173787 1173787
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
29 600 000 29 600 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader 29 600 000 29 600 000
29 600 000 29 600 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 954 108 954
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 108 954 108 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 954 -108 954
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 954 -108 954
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13 101 13101
Klientmedel hos SBC 828 667 625 730
841768 638 831
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit virde virde vérde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken Kortranta 0 1228 362 1457 586 1228 362
A1 & Multi A 25 A1
1 228 362 1457 586 1228 362
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 766 903 828 719
Reservering enligt stadgar 27 600 27 600
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -89 880 -89 416
Vid arets slut 704 623 766 903
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 3113545 3145893 2023-01-30
Handelsbanken 1,170 % 327 876 335 004 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 3441 421 3 480 897
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 476 -39 476
3 401 945 3 441421
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 244 041 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 476 000 7 476 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25 000 20 000
Sociala avgifter 7 855 6284
Rénta 6227 6 030
Avgifter och hyror 80 975 81810
Vatten 22 579
Véarme 37 306
179 942 114 124
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forbéttring av belysning vid garage och mot gérden fortgar.

Arbetet med att utvardera hissofferter har tagit langre tid pga corona. Hissen ska

renoveras innan nasta besiktning i maj 2021.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lindallén
Org.nr 716422-7220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindallén for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r ndvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lindallén f6r rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedésmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den }/ S = 2001
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revisor
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