Brf Lindallén
716422-7220

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lindallén

Styrelsen far harmed avge éarsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya |an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan aren 2016 och 2045.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Lés mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Svartbécken GA15 och GA16 Kv Blenda. Féreningens andel ar 10,6
procent. Samfalligheten férvaltar kvartersgérd, Grovtvattstuga, Ledningsnét, Tillfartsvagar, Férrad.

Styrelsen

Per Ove Bergstrém Vice ordférande Ordforande fran 2019-11-01
Karin Gunilla Maria Swanholm Ledamot

Mona Ostlund Ledamot

Asa Ingrid Andersson Suppleant

Ebba Helena Svahn Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Asa Ingrid Andersson, Ebba Helena Svahn, Karin Gunilla Maria Swanholm och Mona Ostlund.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset i Uppsala AB

Valberedning
Elisabet Bodin Sammankallande
Linda Kolstad

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Vardearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 612 m2, varav 1 612 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kvartersgard

Grovtvattstuga

Ledningsnat, el, vatten, varme o
aviopp

Tillfartsvagar

Foérrddsutrymmen

Sida 2 av 16

& 00,
(U

&



Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och striacker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Lindallén
716422-7220

Utfort underhall Ar Kommentar
Avloppsledningar spolning 2019 enligt underhdllsplan
OVK (Obligatorisk 2019 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i bada husen
lordningsstallande av rabatt och 2018 enligt underhallsplan
grasmatta framfor 3A
Malning av fonster och -bleck 2018 enligt underhallsplan
Reparation och malning av 2018 enligt underhéllsplan
palissader
Byte av rorelsedetektor for 2018
trapphusbelysning van 1
Byte av stryparventiler till 2018
varmvattencirkulation
Fortsatta takarbeten 2018 enligt underhallsplan
Reparation av tak vid entré 3D och 2017
stuprér mot laghuset.
OVK (Obligatorisk 2016 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i hoghuset
Injustering av varmesystem och 2016 enligt underhéllisplan
installation av nya radiatorventiler.
Installation av sékerhetsrécke och 2016 enl. myndighetsbeslut
trappsteg for atkomst till taket
enligt nya sakerhetsforeskrifter
Utbyte av takflaktar till ligenhet 36 2016
och 38.
Montering ventilationstrummor pa 2015
vinden
Radonmatning i marklagenheter 2015-2017
Kondens-, fukt- och mogelsanering 2015 - 2016
pé vindsutrymmen
Underhéllsspolning stickledningar 2014 enligt underhallsplan
avlopp
Malning av balkongtak o 2014 enligt underhallsplan
loftgangstak
Rengdring av ventilationskanaler 2013 enligt underhallsplan
Justering av fonsterkarmar och 2013
reparation av balkongracken
Byte av elinstallation trapphus och 2011 enligt underhallsplan
soprum
Byte av trépanel pa garage 2011 enligt underhallsplan
Tillaggsisolering vind 2010
Installation radonsug 2010 enl. myndighetsbeslut
Hoégtrycksspolning av 2009 tidigarelagt i underhallsplan
avloppsstammar
Malning fonster 2008 - 2009 enligt underhallsplan
Reparation yttertak o fasad 2007 enligt underhallsplan
Renovering tvattstuga, byte av 2007 enligt underhallsplan
maskinell utrustning
Reparation fasad, tvattning av tak, 2007 enligt underhallsplan
samt mélning av skador
Byte av ventilationsaggregat 2004
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av hiss 2020

Byte av laghusets takflaktar 2020 vid behov
(uppskattad livslangd)

Atgard av sprickor i fasaden 2020

Byte av maskiner i tvattstuga 2021 enligt underhallsplan
Bygga om garage pga marksdttning 2021 enligt underhallsplan
Malning eller ev byte av ytterdérrar 2022 enligt underhallsplan

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia och Com Hem
Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hiss
Varmvattenméatning
TV basutbud
Ventilation

El

Avlopp

Varme och vatten
Grasklippning och serviceavtal
Trappstadning

Sopor kallsortering
Returpapper/tidningar
Hushallssopor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone AB

Minol AB

ComHem

Knivsta Fastighetsteknik AB

Vattenfall

Avioppsteknik AB

Uppsalahem

Uppsalahem

Glans & Fresh i Sverige AB

Ragn-Sells AB

Returpappercentralen i Uppsala HB
Uppsala Vatten och avfall AB

Foreningens ekonomi

Fér att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2016 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2045.

Enligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 539 599 571 506
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 887 363 896 463
Finansiella intakter 0 40173
Okning av kortfristiga skulder 100 738 19019
988 101 955 655
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 820 111 868 233
Finansiella kostnader 40 252 40 939
Okning av kortfristiga fordringar 632 38915
Minskning av langfristiga skulder 39 476 39476
900 471 987 563
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 627 230 539 599
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 87 631 -31 907

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovrig drift

Sk
vriga 20%

intakter
4%

Avskrivningar
9%

Kapitalkostnader

Y @ Hyror
¢ 8% 4%
& Fastighetsavgift
‘ s <

Reparationer
9%

Arsavgifter
88% Periodiskt
underhall

Taxebundna
axebu 152%

kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Borttag av stora I6nnen i hdrnet mot forskolan. Ett Silverparontrad har planterats i stéllet.

Dagvattenbrunnarna ar rensade och singel har fyllts pa dar det behovts.
Obligatorisk radonmétning har pabérjats och ska slutféras varen 2020.

Nagra lagenheter fick inte OK i OVK-matningen. Ska atgardas senast maj 2020.
Flertalet lampor ersatta med LED-lampor.

Fyllt pa grus utmed husgrunden mot Timmermansgatan.

Syrenhdckar nedklippta och ansade samt rabatter rensade.

Uppsalahem har justerat varmesystemet med s k "stappar" under vintern 2019/2020 for att vart hus ska fa jamnare
uppvarmning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 31
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 33

Flerarsoversikt

Brf Lindallén
716422-7220

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 485 485 485 485
Lan/m? bostadsrattsyta 2159 2184 2208 2 247
Elkostnad/m? totalyta 29 27 27 25
Vérmekostnad/m? totalyta 89 77 54 72
Vattenkostnad/m? totalyta 48 35 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 25 26 28
Soliditet (%) 59 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -62 -62 248 35
Nettoomsattning (tkr) 887 896 891 892
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 612 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 703 503 0 0 2 703 503
Upplatelseavgifter 1884 038 0 0 1884 038
Fond for yttre underhall 766 903 27 600 -89 416 828 719
S:a bundet eget kapital 5354 444 27 600 -89 416 5416 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 600 -27 600 27 600 -27 600
Arets resultat -62 280 -62 280 61816 -61 816
S:a ansamlad férlust -89 880 -89 880 89 416 -89 416
S:a eget kapital 5264 564 -62 280 0 5326 844
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

-62 280

-27 600

-89 880

89 880

Brf Lindallén
716422-7220

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 887 363 896 402
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 61
Summa rorelseintakter 887 363 896 463
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -724 600 -775 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 150 -66 682
Personalkostnader Not 6 -25 361 -26 000
Avskrivning av materiella Not 7 -89 281 -89 281
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -909 391 -957 513
RORELSERESULTAT -22 028 -61 050
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 40 173
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 252 -40 939
Summa finansiella poster -40 252 -766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -62 280 -61 816
ARETS RESULTAT -62 280 -61 816
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 121 243 7210523

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 121 243 7 210 523

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 124 043 7213323

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 796 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 638 831 551 364

Summa kortfristiga fordringar 639 627 551 364

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 1228 362 1228 362
1228 362 1228 362

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 500 1500

Summa kassa och bank 1500 1500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 869 489 1781 226

SUMMA TILLGANGAR 8 993 531 8 994 549
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 587 541 4 587 541

Fond fér yttre underhall Not 13 766 903 828 719

Summa bundet eget kapital 5 354 444 5416 260

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 600 -27 600

Arets resultat -62 280 -61 816

Summa fritt eget kapital -89 880 -89 416

SUMMA EGET KAPITAL 5 264 564 5326 844

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 441 421 3 480 897

Summa langfristiga skulder 3441421 3 480 897

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 39476 39476

kreditinstitut

Leverantorsskulder 133 926 43 940

Skatteskulder 20 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 114124 103 392

intakter

Summa kortfristiga skulder 287 546 186 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 993 531 8 994 549
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100ar
Stambyte 25 ar 25ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 781130 781130
Hyror parkering 19 844 22 110
Hyror garage 51 840 52 840
Varmvattenintakter 34 547 32 863
Avgift andrahandsuthyrning 0 7 467
Oresutjamning 2 -8
887 363 896 402
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 0 61
0 61
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 12 928
Snoéréjning/sandning 23 952 8 449
Stadning entreprenad 18 756 18 756
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 650 9 375
Hissbesiktning 1244 1219
Myndighetstillsyn 6 048 0
Garage 0 17 116
Gard 2 987 19 645
Serviceavtal 25 449 23183
Férbrukningsmateriel 2373 2 468
Teleport/hissanldggning 0 741
97 459 113 880
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 375 264 325
Brf Lagenheter 0 12 696
Tvattstuga 0 11382
Entré/trapphus 0 1 665
Las 16120 5281
VVS 10 488 15 875
Ventilation 13 456 3304
Mark/gard/utemiljo 32 256 1520
Skador/klotter/skadegérelse 0 5899
86 695 321947
Periodiskt underhall
VS 137 952 0
137 952 0
Taxebundna kostnader
El 46 454 43 015
Vdrme 144 137 123 325
Vatten 77 659 55987
Sophamtning/renhalining 26 417 31198
294 667 253 525
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 652 22 833
Markhyra/vagavgift/avgald 24710 6 391
Kabel-TV 29 548 28 897
78 910 58 121
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 917 28 077
TOTALT DRIFTKOSTNADER 724 600 775 551
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 600 1838
Tele- och datakommunikation 4936 4262
Befarade forluster 1186 0
Revisionsarvode extern revisor 16 750 13 868
Foreningskostnader 406 388
Forvaltningsarvode 38814 38 551
Administration 3038 3435
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4420 4 340
70 150 66 682
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 5 361 6 000
25 361 26 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 85173 85173
Forbattringar 4108 4108
89 281 89 281
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 867 369 9 867 369
Utgaende anskaffningsvérde 9 867 369 9 867 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 656 846 -2 567 565
Arets avskrivningar enligt plan -89 281 -89 281
Utgaende avskrivning enligt plan -2 746 126 -2 656 846
Planenligt restvirde vid arets slut 7 121 243 7 210 523
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1173787 1173787
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 9 600 000
29 600 000 23 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 29 600 000 23 200 000
29 600 000 23 200 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 954 108 954
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 108 954 108 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 954 -108 954
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 954 -108 954
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 0] 1186
Skattekonto 13 101 11259
Skattefordran 0 820
Klientmedel hos SBC 625 730 538 099
638 831 551 364
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfart Verkligt Bokfort
Nominellt vérde vérde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Handelshbanken Kortranta 0 1228 362 1427 925 1228 362
A1 & Multi A 25 A1
1228 362 1427 925 1228 362
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 828 719 578 804
Reservering enligt stadgar 27 600 27 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 222 315
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -89 416 0
Vid arets slut 766 903 828 719
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Lindallén
716422-7220

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 3 145 893 3178241 2020-01-30
Handelsbanken 1,150 % 335 004 342 132 2020-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 3480 897 3520373
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 476 -39 476
3441 421 3 480 897
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 283 517 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 476 000 7 476 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6 000
Ranta 6 030 6 092
Avgifter och hyror 81810 71 300
114 124 103 392

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar att forbéttra belysningen vid garaget och mot garden.

Hissen kommer att renoveras under aret.
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Styrelsens underskrifter

1g
UPPSALA den /§ - 2020

fe Bopf=

Per Ove Bergstrém
Ordférande

Mona Ostlund
Ledamot

\Kdrin Gunilla Maria Swanholm ~
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den l / & - 2020
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REVISORSHUSET -

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Lindallén
Org.nr 716422-7220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindallén for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lindallén for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 maj 2020
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