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Kallelse till foreningsstamma Brf. Lindallén
Datum och tid: Torsdag 11 april 2013 kl. 19.00

Lokal: Kvartersgarden Blenda

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststdllande av rostlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning 2012
9. Foredragning av revisorernas berittelse
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. Beslut om och faststallande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsen

. Genomgang av styrelsen faststalld budget

. Beslut om arvode ar styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleant

. Val av revisor
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. Val av valberedning
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. Av styrelsen hanskjutna fragor, samt av féreningsmedlem anmilt drende (motioner)
. Stdmmas avslutande

. Ovrig information fran styrelsen, fragestund och kaffe
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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Lindallén

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 1994-04-15 hos Bolagsverket.

Fareningen ar medlem i samfallighetsforeningen Svartbacken GA15 och GA16 Kv Blenda. Foreningens andel &r 10,6 %.
Samfalligheten forvaltar kvartersgérd, grovtvattstuga, ledningsnat och tillfartsvagar..

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1983 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 sméhus.
Fastighetens vardear ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 612 kvadratmeter, varav 1 612 kvadratmeter utgoér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal Del i gemensamhetsaniaggning
Grovtvattstuga

Ledningsnét, el, vatten, véarme o

aviopp

Tillfartsvagar

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhailsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2025.
Underhéllsplanen uppdaterades 2012.

Nedanst&dende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av elinstallation trapphus och 2011 enligt underhélisplan
soprum

Byte av trépanel pa garage 2011 enligt underhalisplan
Tillaggsisolering vind 2010

Installation radonsug 2010 enl. myndighetsbeslut
Hégtrycksspolning av 2009 tidigarelagt i underhélisplan
Avloppsstammar

Malning fonster 2009 enligt underhallsplan
Malning fénster 2008 - 2009

Reparation fasad, tvattning av tak, 2007 enligt underhallsplan
samt malning av skador

Reparation yttertak o fasad 2007 enligt underhallsplan
Renovering Tvattstuga, byte av 2007 enligt underhélisplan
maskinell utrustning

byte av ventilationsaggregat 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationssystemet 2013 Reparation, rensning av kanaler
Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Telia och Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning . Egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ventilation : Gunnar Karlsen Sverige AB

Hiss Kone AB

Varmvattenmatning Minol AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 21 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under &ret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen )
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Anna Elisabet Bodin Ledamot
Ruth Elsi Hansen Ledamot
Thomas Nils Erik Runnevik Ledamot
Rolf Bo Roland Jansson Ledamot
Gerd Elsa Birgitta Runnevik Ledamot
Johan Oskar Eriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Thomas Nils Erik Runnevik, Ruth Elsi Hansen och Johan Oskar Eriksson

Styrelsen har under dret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marianne Fredriksson Stohr Ordinarie Extern PWC AB

Valberedning
Margareta Svensson Sammankallande
Daniel Ahlin

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-04-11.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Installation och inforande av individuell varmvattenmétning. Inférande fr.o.m. 2012-10-01

Vasentliga hiéndelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Oversyn av Ventilationsanldggning, Rensning av ventilationskanaler och OVK besiktning.
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Foreningens ekonomi
For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Enligt styrelsens beslut sénktes avgifterna 2012-10-01 med 6 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéiktsféirdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
vriga ' .
intékter  Hyror Kapital- Reparationer ~ reriodiskt

underhall

1% 7% kostnader 2% o

Awskrivning- Taxebundna
kostnader

27%

) : & avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%
92% 32%

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 612 kvm bostader.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 508 517 515 515
L&n/kvm bostadsrattsyta 2 464 2 490 2516 2543
Elkostnad/kvm totalyta 27 25 28 22
Varmekostnad/kvm totalyta 43 37 63 24
Vattenkostnad/kvm totalyta 53 48 49 64
Kapitalkostnader/kvm totalyta 89 67 39 84

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhorande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 75724
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -25 552
summa ansamlad forlust 50 172

Styrelsen foreslar att medlen disponeras séa:
extra reservering tifl fond for yttre underhall -50 172
att i ny rakning dverfors 0

Betraffande foéreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhail

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2012 2011
878 132 881 390
9837 12 600
887 969 893 990
-63 454 -51 185
-15 409 -47 379
-56 672 -103 676
-221 686 -202 668
-99 417 -97 287
-28 665 -27 342
-63 406 -59 495
-32 368 -12182
-89 281 -101 025
-670 358 -702 238
217 611 191752
1437 -3016
-143 324 -104 940
-141 887 -107 956
75724 83 796
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro aoch bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
7 746 207 7732788
0 0

7 746 207 7732788
2 800 2800

2 800 2 800

7 749 007 7 735 588
10 924 10 877
20753 21059
31677 31936
786 283 816 283
786 283 816 283
102 969 101 358
319874 279524
422 843 380 882
1240802 1229 101
8989 809 8 964 689
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not g
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
2703 503 2703503
1884 038 1884 038

178 549 189 412
4766 090 4776 953
-25 552 -120 211
75724 83 796
50 172 -36 415

4 816 262 4740 538
3928 976 3970960
3928 976 3970960
42 358 42 732

21 858 43 157
2859 1640
11010 4892

97 910 93 606

68 576 67 164
244 571 253 191
8989 809 8964 689
7 476 000 7 476 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for ytire underhali
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar

enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Inventarier Fullt avskriven 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 818 522 833 150
Hyresintakter 59610 48 240
878 132 881 390
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 12 800 7948
Snorgjning/sandning 10 828 11143
Stadning entreprenad 14 046 16 596
Hissbesiktning 1031 1000
Gard 723 0
Serviceavtal 23750 14 499
Forbrukningsmateriel 276 0
63 454 51185
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5088
Brf Lagenheter 8018 9408
Tvattstuga 392 2763
Entré/trapphus 0 2 048
Las 259 647
VS 1294 0
Ventilation 4514 17 921
Elinstallationer 763 3349
Mark/gard/utemiljo 169 80
Skador/klotter/skadegoérelse 0 6 075
15 409 47 379
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Byggnad

VVS
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtining/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyraivdgavgift/avgald
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
0 35550

56 672 0
0 68 126

56 672 103 676
42 870 40 988
68 749 59 579
85780 76 888
22 857 23782
1431 1431
221 686 202 668
27 429 27 385
20528 19 679
25948 25179
25512 25044
99 417 97 287
28 665 27 342
863 0
1740 1740
26 440 25750
322 697
29 595 27229
3376 3009
1070 1070
63 406 59 495
20000 9 990
6125 0
6243 2192
32 368 12 182
85173 85173
4108 0
0 15853

89 281 101 025
670 358 702 238
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

X

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
i planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring via Bostadsrétternas medlemsférsékring
ComHem

Uppsala Hem Markhyra
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2012-12-31 2011-12-31
9764670 9764670
102 699 0

9 867 369 9764670
-2 031 882 -1 946 709
-89 281 -85 173

-2 121 162 -2 031 882
7746 207 7732788
1173787 1173787
13 200 000 13 200 000
6 000 000 6 000 000
19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
2012-12-31 2011-12-31
108 954 108 954

0 0

0 0

108 954 108 954
-108 954 -93 101

0 -15 853

0 0

-108 954 -108 954

0 0
2012-12-31 2011-12-31
8 940 9 549

6 568 6378
5245 5132
20753 21059
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken Funds Lux Kortrantefond

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhalt enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobestut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Lindallén
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Bokfort Verkligt Bokfort
varde virde varde
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
786 283 825 256 816 283
786 283 825 256 816 283

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2703503 0 0 2703503
1884038 0 0 1884 038
178 549 25552 -36 415 189 412
4766 090 25 552 -36 415 4776 953
-25 552 -25 552 120211 -120 211
75724 75724 -83 796 83796
50172 50 172 36 415 -36 415
4 816 262 75724 0 4740538

2012 2011

189 412 163 860

25552 25552

0 0

0 0

-36 415 0

178 549 189 412
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,410 % 3533942 3569 640 2014-01-30
3,350 % 437 392 444 052 2013-12-30.

3971334 4013 692

-42 358 -42 732

3928976 3970960

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 759 544 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad

El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

Tvattstuga

WS

‘K2 03

/Z&M?//{/p

Anna Elisabet Bodin

UPPSALA den

Ledamot

Thomas Nils Erik Runnevik
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

arianne Fredriksson gtohr
ricewaterhouseCoopers AB
Extern revisor

\Z 13

2012-12-31 2011-12-31
1250 3000
4079 3703

22 664 29269
26 098 28 066
22 440 18 000
20 085 8 805
0 2763
1294 0
97 810 93 606

ZAﬂO\c’/\

Ruth Elsi Hansen

fqifty

Ledamot

Gerd Elsa Rirgitta Runnevik

Ledamot

2013
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Lindallén,
org. nr 716422-7220

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Lindallén for &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ir dndamaélsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fér-
lust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Lindallén
for &r 2012.

XStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrsle{g till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-Uttalanden

skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen for foreningen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 12 mars 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rianne Stohr

Auktoriserad revisor





