Brf Lindallén
716422-7220

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lindallén

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och fSrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhdll b6r anpassas utifrén féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen féljer en underh3lisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2045.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se Ianenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i f6rvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Svartbdcken GA15 och GA16 Kv Blenda. Féreningens andel &r 10,6
procent. Samfalligheten férvaltar kvartersgérd, grovtvéttstuga, férrdd, ledningsnét och tillfartsvdgar..

Styrelsen

Asa Ingrid Andersson Ledamot
Anna Elisabet Bodin Ledamot
Gudrun Fahlstrém Ledamot
Mohamed Sabih Jasim Ledamot
Linda Anna Christina Kolstad Ledamot
Anna Helén Umberg ‘ Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Asa Ingrid Andersson, Anna Elisabet Bodin, Gudrun Fahistrdm och Anna Helén Umberg.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Marianne Stohr Ordinarie Extern PWC AB

Valberedning
Lars Guterstam
Henrik Johansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Fullvdrdesforsakring finns via Varda Fastighetsforsakring.
| férsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 1 flerbostadshus och 1 sm&hus.
Vardedret ar 1983.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 612 m2, varav 1 612 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

L&genhetsférdelning:

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kvartersgard

Grovtvattstuga

Ledningsnat, el, vatten, varme o
avlopp

Tillfartsvagar

Forradsutrymmen
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Teknisk status

Brf Lindallén
716422-7220

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

OVK (Obligatorisk 2016 enligt underhéllsplan
ventilationskontroll) i hoghuset

Injustering av varmesystem och 2016 enligt underhallsplan
installation av nya radiatorventiler.

Installation av sékerhetsracke och 2016 enl. myndighetsbeslut
trappsteg for atkomst till taket

enligt nya sakerhetsforeskrifter

Utbyte av takflaktar till lagenhet 36 2016

och 38.

Kondens-, fukt- och mbgelsanering 2015 - 2016

pa vindsutrymmen

Montering ventilationstrummor pa 2015

vinden

Radonmatning i marklédgenheter 2015-2017

Underhaéllsspolning stickledningar 2014 enligt underhallsplan
avlopp

Malning av balkongtak o 2014 enligt underhallsplan
loftgdngstak

Justering av fénsterkarmar och 2013

reparation av balkongracken

Rengdring av ventilationskanaler 2013 enligt underhallsplan
Byte av elinstallation trapphus och 2011 enligt underhallsplan
soprum

Byte av trdpanel pa garage 2011 enligt underhallsplan
Tillaggsisolering vind 2010

Installation radonsug 2010 enl. myndighetsbeslut
Hogtrycksspolning av 2009 tidigarelagt i underhallsplan
avloppsstammar

Maélning fénster 2008 - 2009 enligt underhallsplan
Reparation yttertak o fasad 2007 enligt underhallsplan
Reparation fasad, tvattning av tak, 2007 enligt underhallsplan
samt malning av skador

Renovering tvattstuga, byte av 2007 enligt underhéllsplan
maskinell utrustning

Byte av ventilationsaggregat 2004
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Planerat underhall

Ar

Kommentar
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lordningssstéllande av rabatt och
grasmatta framfor 3A

Fortsatta takarbeten

Atgard av sprickor i fasaden
Reparation och malning av palisader
Malning av fonster och -bleck

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) i bada husen
Avloppsledningar spolning

Byte av ldghusets takflaktar
(uppskattad livslangd)

Byte av hiss

Byte av maskiner i tvattstuga

Byte av garageddrrar

Malning eller ev byte av ytterdorrar

2017

2017
2017
2018
2019
2019

2019
2020

2020
2020
2021
2022

enligt underhallsplan
enligt underhéllsplan

enligt underhéllsplan
enligt underhallsplan
enligt underhdllsplan

enligt underhallsplan
enligt underhallsplan

enligt underhallsplan
enligt underhallsplan
enligt underhallsplan
enligt underhallsplan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia och Com Hem
Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Hiss
Varmvattenmatning
TV basutbud
Ventilation

El

Avlopp

Véarme och vatten
Grasklippning och serviceavtal
Trappstddning

Sopor kéllsortering
Returpapper/tidningar
Hushallssopor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone AB

Minol AB

ComHem

BR ventilation

Vattenfall

Avloppsteknik AB

Uppsalahem

Uppsalahem

Soma Stad AB

Ragn-Sells AB

Returpappercentralen i Uppsala HB
Uppsala Vatten och avfall AB
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Foreningens ekonomi
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Foreningen har fortsatt god ekonomi. Extra amorteringar gjorda under 2016. Av féreningens tva 1an hos
Handelsbanken &r det ena omsatt med 3-ars avtal per 31 december. Tack vare féreningens nya stadgar har

andrahandsuthyrningen genererat extra inkomster.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en 1angtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 366 740 368 951
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 902 303 888 747
Finansiella intakter 103 146
Minskning kortfristiga fordringar 553 0
Okning av kortfristiga skulder 0 13 068
902 959 901 961
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 732 655 691 051
Finansiella kostnader 45914 50 591
Okning av kortfristiga fordringar 0 59 414
Minskning av langfristiga skulder 163 028 103 116
Minskning av kortfristiga skulder 468 0
942 064 904 172
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 327 635 366 740
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -39 105 2211

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 7%

60

Arsavgifter
87%

Avskriv- Kapital- Reparationer
i 0y
nlngar kostnader 8% Pericdiskt
0% underhall
1%
; Taxebundna
Ovrig drift kostnader
37% 26%

ighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Justering av vdrmesystemet och byte av termostater. Reparation och service utférd pa tvattmaskiner, tumlare och
torkskdp. Bytt tva (av sex) takflaktar pé ldghuset. Bytt taksidoplatar och gangbrygga. | samband med takarbeten togs
mossa bort frén tak och hangrénna vid entrén. Hangrannor lagade och titade. Yttre ventilationsrér fran torkskap
justerat for avrinning av vatten fran huset.

Utemiljo: Borttagning av stubbar i grdsmattor och rabatter. Beskurit och gallrat samtliga trad. De trad som vuxit néra
fastigheten har tagits bort. Lekplatsen besiktigad och befunnen brukbar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan:29
Tillkommande medlemmar:0

Avgdende medlemmar:0
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut:29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 485 485 485 485
Ldn/m2 bostadsrattsyta 2247 2 348 2412 2 437
Elkostnad/m? totalyta 25 24 23 26
Varmekostnad/m? totalyta 72 80 25 43
Vattenkostnad/m? totalyta 27 52 27 45
Kapitalkostnader/m? totalyta . 28 31 57 83
Soliditet (%) 58 56 56 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35 58 152 80
Nettoomsattning (tkr) 892 889 889 876

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 612 m2 bostader.
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Forédndringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2703503 0 0 2703503
Upplatelseavgifter 1884 038 0 0 1884 038
Fond for yttre underhall 544 247 25552 32419 486 276
S:a bundet eget kapital 5131788 25 552 32419 5073 817
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -25 552 -25 552 25551 -25 552
Avrets resultat 34557 34 557 -57 970 57 970
S:a fritt eget kapital 9 005 9 005 -32 419 32418
S:a eget kapital 5140 793 34 557 0 5106 236
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 34 557
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar 45
summa balanserat resultat 9 005
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -9 005
att i ny rakning overfoérs 0

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 892 303 888 747
Ovriga rérelseintakter = u Not 3 10 000 0
Summa rorelseintakter 902 303 888 747
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -618 018 -576 159
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 108 -84 073
Personalkostnader Not 6 -25 528 -30819
Avskrivning av materiella Not 7 -89 281 -89 281
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -821 935 -780 332
RORELSERESULTAT 80 368 108 415
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 103 146
_ Réntekostnader och liknande resultatposter -45 914 -50 591
Summa finansiella poster -45 811 -50 445
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 34 557 57 970
ARETS RESULTAT 34 557 57 970
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 389 084 7 478 365

Maskiner och inventarier ~ Not9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 389 084 7 478 365

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 391 884 7 481 165

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 541 662

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 340 843 380 380

Summa kortfristiga fordringar 341 384 381 042

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 1188 189 1188 189
1188 189 1188 189

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1500 1500

Summa kassa och bank 1500 1500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1531073 1570 731

SUMMA TILLGANGAR 8922957 9 051 896
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 587 541 4 587 541
~ Fond fér yttre underhéll ~ Not 13 544 247 486276

Summa bundet eget kapital 5131788 5073 817

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 552 -25 552

Avrets resultat - - 34 557 57 970

Summa fritt eget kapital 9 005 32418

SUMMA EGET KAPITAL 5140793 5106 236

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 458 360 3621388

Summa langfristiga skulder 3 458 360 3621388

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 163 028 163 028

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 455 89 838

Ovriga skulder 0 -4 399

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 83 321 75 805

intakter

Summa kortfristiga skulder ‘ 323 804 324 272

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 922 957 9 051 896
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Tilldaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100ar 100ar
Stambyte 25ar 25ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 781 130 781130
Hyror parkering 20 880 20 880
Hyror garage 43 200 43 200
Varmvattenintakter 41190 43 539
Avgift andrahandsuthyrning 5905 0
_Oresutjgmning -2 -2
892 303 888 747
Not3  OVRIGARORELSENTAKTER g0iShs @ 2015
Ovriga intdkter 10 000 0
10 000 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllining 0 1500
Snoréjning/sandning 11 258 10 982
Stadning entreprenad 18 756 24 381
Stadning enligt bestéallning 5 000 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 11 000 0
Hissbesiktning 1156 1125
Myndighetstillsyn 1900 3760
Gard 11335 1865
Serviceavtal 25 070 21352
Forbrukningsmateriel 1296 149
Fordon 410 0
77 181 65 114
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 7 904
Brf Lagenheter 1736 0
Tvattstuga 3 255 0
Las 3620 199
VVS 2614 0
Varmeanldggning/undercentral 0 1359
Ventilation 20578 2151
Mark/gard/utemiljo 1000 199
Garage/parkering 0 663
~ Owrigt 40 436 0
73 239 12 475
Periodiskt underhall
Byggnad 0 116 025
Hyresldgenheter 89 500 0
89 500 116 025
Taxebundna kostnader
El 41 057 38 389
Varme 116 428 129702
Vatten 43 130 84 547
Sophdmtning/renhélining 25754 24 550
' ' 226 369 277 188
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 363 17 934
Markhyra/vdgavgift/avgéld 22514 22 032
Samfallighetsavgift 55 275 11965
Kabel-TV 27 949 27 323
125 101 79 254
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 628 26 103
TOTALT DRIFTKOSTNADER 618 018 576 159
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0 600
Tele- och datakommunikation 2 064 1950
Revisionsarvode extern revisor 24 938 22 188
Foreningskostnader 3423 130
Styrelseomkostnader 0 110
Forvaltningsarvode 35 297 33914
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 900
Administration 3501 4 486
Konsultarvode 15 625 15 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4260 4170
89 108 84073
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 23 000
Loner 0 1500
Sociala kostnader 5528 6319
25 528 30 819
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 85 173 85173
Férbattringar . 4108 4108
89 281 89 281
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan ST 9 867 369 9867 369
Utgaende anskaffningsvarde 9 867 369 9 867 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 389 004 -2 299723
Avrets avskrivningar enligt plan -89 281 -89 281
Utgaende avskrivning enligt plan -2 478 285 -2 389 004
Planenligt restvarde vid arets slut 7 389 084 7 478 365
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 1173787 1173787
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 13 600 000 13 800 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 7 600 000
23 200 000 21 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 200 000 21400 000
23 200 000 21 400 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 954 108 954
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 954 108 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 954 -108 954
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 954 -108 954
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Kundfordringar 1186 1186
Skattekonto 151253 11 160
Skattefordran 2 269 2794
Klientmedel hosSBC ) 326 135 365 240
340 843 380 380
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2800
2 800 2 800
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR -
Bokfaort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
virde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken Funds Lux 0 1188 189 1325376 1188 189
Kortréntefond Sv
1188 189 1325376 1188 189
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 486 276 333 920
Reservering enligt stadgar 25 552 25552
Reservering enligt stammobeslut 148 443 126 804
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -116 024 0
Vid arets slut 544 247 486 276
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,230 % 3 265 000 3385600 2017-01-30
_Handelsbanken 1,300 % 356 388 398 816 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 3621388 3784416
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -163 028 -163 028
‘ 3 458 360 3621388

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 806 248 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 7 476 000 7 476 000

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppgravning av rabatt och del av grdsmatta utanfor 3A och plantering av buskar.
Underhall av staket mot infart och Timmermansgatan. Fortsitta med takarbeten.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta ‘ 6 693 6 845

Forutbetalda hyror/avgifter 76 628 68 960

83 321 75 805

Styrelsens underskrifter

L7 /('{Z/” AN @ \/“39 Cf’(/f,w
Asa Ingrid Andersson An/na Elisabet Bodin
Ledamot Ledamot
p ,"'/ 7
Yy N et =y L—/’"’”’
Goobrrnasse lex L&l /\/ ;
Gudrun Fahlstrom Moharf;ed Sabih Jasim
Ledamot Ledamot
AL WA
Linda Anna Christina Kolstad
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den ‘{ /3 2017

Marianne Stohr
tern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Lindallén org.nr 716422-7220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lindallén for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férh&llande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lindallén for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och Aindama3lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen. &
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den ‘l‘;/ 5 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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