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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lindallén

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1januari - 31december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2016 och 2045.

Inga stérre underhall 3r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planerasvara oférindrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarna finns langre framiforvaltningsberattelsen.

Foéreningens &ndamal
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
01-310ch nuvarande stadgar registrerades 2015-07-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Svartbdcken GA15 och GA16 Kv Blenda. Féreningens andel ar 10,6
procent. Samfalligheten férvaltar kvartersgard, grovtvattstuga, forrad, ledningsnat och tillfartsvagar..

Styrelsen

Asa Ingrid Andersson Ledamot
Anna Elisabet Bodin Ledamot
Mohamed Sabih Jasim Ledamot
Henrik Anders Bertil Johansson Ledamot
Linda Anna Christina Kolstad Ledamot
Anna Birgitta Katarina Larsson Suppleant
Mona Elisabet Ostlund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Elisabet Bodin, Mohamed Sabih Jasim, Henrik Anders Bertil Johansson, Linda Anna Christina Kolstad, Anna
Birgitta Katarina Larsson och Mona Elisabet Ostlund.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern
Valberedning
Gudrun Fahlstrom
Elsie Hensen

Sammankallande

Stédmmor
Ordinarie féreningsstdmma halls 2017-04-20.
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Revisorshuseti Uppsala AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Vardia.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker viafjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 1flerbostadshus och 1smahus.

Virdedret 4r 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1612 m? varav 1612 m?® utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kvartersgard

Grovtvattstuga

Ledningsnat, el, vatten, virme o
avlopp

Tillfartsvagar
Férradsutrymmen
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och striacker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation av tak vid entré 3D och 2017

stuprér mot laghuset.

OVK (Obligatorisk 2016 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i h6ghuset

Injustering av virmesystem och 2016 enligt underhallsplan
installation av nya radiatorventiler.

Installation av sdkerhetsrackeoch 2016 enl. myndighetsbeslut
trappsteg fér atkomst till taket

enligt nya sdkerhetsforeskrifter

Utbyte av takflaktar tilllagenhet36 2016

och 38.

Kondens-, fukt- och 2015 - 2016

mogelsanering pa vindsutrymmen

Montering ventilationstrummorpd 2015

vinden

Radonmatning i marklagenheter 2015 - 2017

Underhallsspolning stickledningar 2014 enligt underhallsplan
avlopp

Malning av balkongtak o 2014 enligt underhallsplan
loftgangstak

Justering av fonsterkarmar och 2013

reparation av balkongracken

Rengoring av ventilationskanaler 2013 enligt underhallsplan
Byte av elinstallation trapphusoch 2011 enligt underhallsplan
soprum

Byte av trdpanel pa garage 20M enligt underhallsplan
Tillaggsisolering vind 2010

Installation radonsug 2010 enl. myndighetsbeslut
Hogtrycksspolning av 2009 tidigarelagt i underhallsplan
avloppsstammar

Malning fonster 2008 - 2009 enligt underhallsplan
Reparation yttertak o fasad 2007 enligt underhallsplan
Reparation fasad, tvattning av tak, 2007 enligt underhallsplan
samt malning av skador

Renovering tvattstuga, byte av 2007 enligt underhallsplan
maskinell utrustning

Byte av ventilationsaggregat 2004
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av stryparventiler till 2018

varmvattencirkulation

Reparation och malning av 2018 enligt underhallsplan
palissader

lordningssstallande av rabatt och 2018 enligt underhallsplan
grasmatta framfor 3A

Atgsrd av sprickor i fasaden 2018

Malning av fénster och -bleck 2018 enligt underhallsplan
Fortsatta takarbeten 2018 enligt underhallsplan
Avloppsledningar spolning 2019 enligt underhallsplan
OVK (Obligatorisk 2019 enligt underhallsplan
ventilationskontroll) i bAda husen

Byte av laghusets takfliktar 2020 enligt underhallsplan
(uppskattad livslangd)

Byte av maskineri tvattstuga 2020 enligt underhallsplan
Byte av hiss 2020 enligt underhallsplan
Byte av garagedérrar 2021 enligt underhallsplan
Malning eller ev byte av ytterdérrar 2022 enligt underhallsplan

Forvaltning

Fdoreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Teliaoch ComHem
Teknisk forvaltning Egenregi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hiss
Varmvattenmatning
TV basutbud
Ventilation

El

Avlopp

Varme och vatten
Grasklippning och serviceavtal
Trappstéadning

Sopor kéllsortering
Returpapper/tidningar
Hushallssopor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone AB

Minol AB

ComHem

BR ventilation

Vattenfall

Avloppsteknik AB

Uppsalahem

Uppsalahem

Soma Stad AB

Ragn-Sells AB
ReturpappercentraleniUppsala HB
Uppsala Vatten och avfall AB
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Foreningens ekonomi

Brf Lindallén
T716422-7220

Féreningen har fortsatt god ekonomi. Arsavgiften ar under versyn, och kan eventuellt komma att hdjasinom de

kommande aren.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 327635 366740

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 891154 902303

Finansiella intakter 6 103

Minskning kortfristiga fordringar 726 553
891886 902 959

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 512544 732 655

Finansiella kostnader 41468 4594

Minskning av langfristiga skulder 61539 163 028

Minskning av kortfristiga skulder 32463 468
648 014 942064

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 571506 327635

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 243872 -39105

*Likvida medelredovisasi balansrakningen under

posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparatione
intékter 7% Avskriv- kostnader r
% ningar 7% "

Arsavgifter
88%

14%

Taxebundna
kostnader
31%

Fastighets-
avgift
4%

Ovrig drift
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fortsatta takarbeten innefattande reparation av tak vid entré 3D och reparation av stuprér vid laghuset.
Platférstarkningar vid takventilation laghuset. Reparation av hissdérr. Felsékning av varmvattencirkulation till
lagenhet19, 20, 26, 27, 31 och 32. Borttagning av trid vid ligenhet 23:s uteplats. Smirre skador pa garagebyggnad
(dérrtill soprum och garageportar) i samband med granatexplosion vid banvallen som angrénsar till parkeringen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overltelser under &ret: 1st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar:0
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 485 485 485 485
Lan/m*bostadsrittsyta 2208 2247 2348 2412
Elkostnad/m?*totalyta 217 25 24 23
Varmekostnad/m?totalyta 54 72 80 25
Vattenkostnad/m?* totalyta 25 217 52 217
Kapitalkostnader/m*totalyta 26 28 31 57
Soliditet (%) 59 58 56 56
Resultat efter finansiella poster 248 35 58 152
(tkr)

Nettoomséttning (tkr) 891 892 889 889

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1612 m* bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2703503
Upplatelseavgifter 1884038
Fond fér yttre underhall 578 804
S:a bundet eget kapital 5166 345
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -25552
Aretsresultat 247868
S:afritt eget kapital 222 316
S:a eget kapital 5388 660

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

aretsresultat
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall
attiny rakning dverférs

Disposition av

foregaende &rs
resultat enl
Férandring stdmmans
under aret beslut
0 0
0 0
25552 9005
25552 9005
-25552 25552
247 868 -34557
222 316 -9005
247 868 0

247 868

-25552

222 316

-222316

0
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Belopp vid
aretsingang

2703503
1884038
544247
5131788

-25552
34557
9005

5140793

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 891154 892303
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10000
Summa rarelseintdkter 891154 902303
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -413 691 -618 018
Ovriga externa kostnader Not5 -73072 -89108
Personalkostnader Not 6 -25781 -25528
Avskrivning av materiella Not 7 -89 281 -89281
anliggningstillgdngar

Summardrelsekostnader -601825 -821935
RORELSERESULTAT 289330 80368
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -41468 -4594
Summa finansiella poster -41462 -45 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 247868 34557
ARETS RESULTAT 247868 34557
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7299 804 7389084

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 7299 804 7389084

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga Not10 2800 2800

vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgéngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7302604 7391884

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 796 541

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not11 583733 340843

Summa kortfristiga fordringar 584529 341384

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 1188189 1188189
1188189 1188189

KASSA OCHBANK

Kassa och bank 1500 1500

Summa kassa och bank 1500 1500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1774218 1531073

SUMMATILLGANGAR 9 076 822 8922957
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4587 541 4587 541
Fond for yttre underhall Not 13 578 804 544 247
Summa bundet eget kapital 5166 345 5131788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25552 -25552
Arets resultat 247868 34557
Summa fritt eget kapital 222 316 9005
SUMMA EGET KAPITAL 5388 660 5140793
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3498310 3458360
Summa langfristiga skulder 3498310 3458360
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 61539 163 028
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 34095 77 455
Ovriga skulder 11301 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 82917 83321
intakter

Summa kortfristiga skulder 189 852 323804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9076 822 8922957
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Noter

Not1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar.

Reserveringtill fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhallldmnasi
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckti
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100ar 1004r
Stambyte 25ar 25ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 781130 781130

Hyror parkering 20880 20880

Hyror garage 42200 43200
Varmvattenintakter 37985 41190

Avgift andrahandsuthyrning 8960 5905
Oresutjimning -1 -2

891154 892303

Not3  GOVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 0 10000

0 10000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 5769 11258
Stadning entreprenad 20319 18756
Stadning enligt bestallning 0 5000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 11000
Hissbesiktning 1188 1156
Myndighetstillsyn 0 1900
Gard 1652 1335
Serviceavtal 2307 25070
Forbrukningsmateriel 1129 1296
Fordon 199 410
53326 77181
Reparationer
Brf Lagenheter 0 1736
Tvattstuga 1394 3255
Las 0 3620
VVS 938 2614
Ventilation 0 20578
Mark/gard/utemiljé 28500 1000
Ovrigt 3069 40436
33901 73239
Periodiskt underhall
Hyresldagenheter 0 89500
0 89500
Taxebundna kostnader
El 43359 41057
Varme 87313 16 428
Vatten 41091 43130
Sophamtning/renhallning 25544 25754
197 307 226 369
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21388 19363
Markhyra/vagavgift/avgald 23005 22514
Samfallighetsavgift 28711 55275
Kabel-TV 28 438 27949
101542 125101
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27615 26 628
TOTALT DRIFTKOSTNADER 413 691 618018
Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 4 625 2064
Revisionsarvode extern revisor 23125 24938
Foreningskostnader 2704 3423
Forvaltningsarvode 36264 35297
Administration 1481 3501
Konsultarvode 0 15625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4260 4260
73072 89108
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Noté6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20000 20000
Sociala kostnader 5781 5528
25781 25528
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 85173 85173
Forbattringar 4108 4108
89 281 89 281
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 9867369 9867369
Utgdende anskaffningsvirde 9867369 9867369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -2 478 285 -2389004
Arets avskrivningar enligt plan -89 281 -89 281
Utgdende avskrivning enligt plan -2567 565 -2 478 285
Planenligt restvérde vid rets slut 7299 804 7389084
I restvardet vid arets slutingar mark med 1173787 1173787
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13600000 13600000
Taxeringsvarde mark 9600000 9600000
23200000 23200000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 23200000 23200000
23200000 23200000
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Not9  MASKINEROCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 108 954 108 954
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 108 954 108 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -108 954 -108 954
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -108 954 -108 954
Redovisat restvérde vid &rets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2800
2800 2800
Not11  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 1186 1186
Skattekonto 11259 11253
Skattefordran 1282 2269
Klientmedel hos SBC 570006 326135
583733 340843
Not12  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfadrt Verkligt Bokfort
Nominellt varde vdrde vérde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken Funds Lux 0 1188189 1376921 1188189
Kortrantefond Sv
1188189 1376 921 1188189
Not13  FOND FORYTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 544247 486276
Reservering enligt stadgar 25552 25552
Reservering enligt stdammobeslut 9005 148 443
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -16 024
Vid drets slut 578 804 544247
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Not14  SKULDERTILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 3210589 3265000 2018-01-30
Handelsbanken 1,150 % 349260 356388 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 3559849 3621388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61539 -163 028
3498310 3458360
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 254 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 7476000 7476000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6154 6693
Avgifter och hyror 76763 76628
82917 83321
Not17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Fortsatta takarbeten. Uppgravning av rabatt och del av grasmatta utanfor 3A. Atgard
av sprickor i fasad. Malning av fénster och balkong-/uteplatsdérrar i séderlige.
Fortsatt felsdkning av varmvattencirkulation, inklusive byte av stryparventiler.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2018

AsaIngrid Andersson
Ledamot

Mohamed Sabih Jasim
Ledamot

Linda Anna Christina Kolstad
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Johan Grahn
Extern revisor

Anna Elisabet Bodin
Ledamot

Henrik Anders Bertil Johansson
Ledamot

2018
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