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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lindallén

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.7

ResSUItAtraKNINg «.oveeeiireiriieeeeeoeereessessocescessessesssssscessessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeescescessessecsscescessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SoP

Kassaflodesandlys ....eeeeeeeereereeeeeeeocescessessessscescessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Soll

[ v | ByZJkW8pWg-H1G-Jkbla-x




Brf Lindallén ,&rsredovisning 2025
716422-7220

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Sdderberg & Partners/ Folksam

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 smdhus.
Vardedret ar 1983.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1612 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1612 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Bystrom Ordférande

Karin Kristina Theresia Tillberg Sekreterare

Dage Hallner Ledamot

Simon Hans Erik Jarblad Ledamot

Anna Helén Umberg Suppleant

Asa Andersson Kassér och suppleant

Valberedning

Elsie Hansen och Jasim Mohamed
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Isabella RUmmer Revisor Baker Tilly Uppsala AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2016 och stracker sig fram till 2045.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2007 e Renovering tvdttstuga, byte av maskinell utrustning - enligt underhéllsplan
Reparation fasad, tvattning av tak, samt mdalning av skador - enligt underhdllsplan

Reparation yttertak o fasad - enligt underhdllsplan
2008-2009 e Malning fénster - enligt underhdllsplan
2009 e Hoégtrycksspolning av avloppsstammar - tidigarelagt i underhdllsplan

2010 e Installation radonsug - enl. myndighetsbeslut

Tillaggsisolering vind

2011 e Byte av trdpanel pd garage - enligt underhdllsplan

Byte av elinstallation trapphus och soprum - enligt underhdllsplan

2013 e Rengdring av ventilationskanaler - enligt underhdlisplan

Justering av fonsterkarmar och reparation av balkongrécken

2014 e MAlning av balkongtak o loftgdngstak - enligt underhélisplan

Underhdllsspolning stickledningar avlopp - enligt underhdllsplan
2015 e Montering ventilationstrummor pd vinden
2015-2016 e Kondens-, fukt- och mégelsanering pé vindsutrymmen
2015-2017 e Radonmdtning i marklagenheter

2016 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i hdghuset - enligt underhdllsplan
Injustering av vérmesystem och installation av nya radiatorventiler. - enligt underhdllsplan
Utbyte av takflaktar till Idgenhet 36 och 38.
Installation av sdkerhetsrdcke och trappsteg for dtkomst till taket enligt nya
sdkerhetsforeskrifter - enl. myndighetsbeslut
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2017 e Reparation av tak vid entré 3D och stuprér mot ldghuset.

2018 e Reparation och mdlning av trdinhdgnader - enligt underhdllsplan
Byte av rérelsedetektor fér trapphusbelysning van 1
Fortsatta takarbeten - enligt underhdllsplan
Malning av fénster och -bleck - enligt underhdlisplan
Byte av stryparventiler till varmvattencirkulation

lordningsstdllande av rabatt och grdsmatta framfér 3A - enligt underhdlisplan

2019 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i b&dda husen - enligt underhdllsplan

Avloppsledningar spolning - enligt underhdlisplan

2020 e Bortkoppling frén Uppsalahems el fér utebelysning
Atgc’:’:rd av sprickor i fasaden. Silikonstrang mellan I&dg- och héghus
Renovering av tvattmaskiner

Omdragning av Comhem fér att undvika beroende av Uppsalahem

2021 e Byte avldghusets takfldktar (uppskattad livsléngd) - vid behov
Oversyn av tak - enligt underhd&lisplan

Renovering/byte av hiss
2022 e OVK hoéghuset - enligt underhdllsplan
2023 e Bytt till LED utebelysning vid garage och fasadbelysning
2023-2024 e Kontroll av elementildgenheter. Byttilgh 19, 29, 36.

2024 e Spolning av ledningsstammar inkl. stickledningar, enligt plan.
Andrat utemiljén vid gaveln mot garaget; stérre yta for picknickbord, cykelparkering

Bytt lascylindrar till gemensamma utrymmen inom BRF.

2025 e Fardigstdllt vid gaveln med grdsmatta, tagit ned I6nnen och gjort en rabatt
OVK i b&da husen - enligt underhdllsplan
Vattenskada p.ga skadat ventilationsrér pd vinden
Bytt varmvattenmdatare i alla Igh och tvattstuga (april)

Byte av element i trapphus, tvattstuga och Igh 19, 23 & 29

2025-2026 e Mdalning staket mot gdrdsinfarten och Timmermansgatan
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning

EL

Elektriker

Hushallssopor

Kartongavfall

Las

Las

Medlemskap i Bostadsrdtterna AB
Miljoavfall

OVK

Tradgdrdsarbete och snéréjning
Trappstddning

TV basutbud

Tvdttstugan - maskiner

Vdrme och vatten

Varmvattenmdtning

Medlem i samfdallighet

,&rsredovisning 2025

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Mediator Fastighetskonsult
Vattenfall

Kumlins El

Ragn Sells

Returpappercentralen

Sandberg Trygghetsprodukter AB
Certego

Bostadsratterna Ekonomisk Forening
Uppsala Vatten och Avfall AB

Ake Huss AB

BRA Trading Fastighetsservice

Glans & Fresh

Tele2 Sverige AB

Upplands Tvatt & Kylservice AB
Uppsalahem AB

Brunata AB

Féreningen ar medlem i Svartbécken GA15 & GA:16 KV Blenda, med en andel pd 1.6%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten forvaltar grovtvattstuga, ledningsnat for el, vatten och avlopp,

tillfartsvagar, férrddsutrymmen, kvartersgérd samt servicebyggnad med garage och férréd.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

1 feb Avgiftshdjning fér garage och P-plats p.g.a Uppsalahems arliga 2% dkning

1juli M&nadsavgiften héjdes 5%

Vatten-och varmekostnader har 6kat med 14 %

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Vattenskada i lgh 32 p.g.a skadat avluftningsrér pd vinden. Sjdlvrisken dr cirka 120 00O kr p.g.a &ldern pd réren

mer an 40 ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verldtelse.

Flerdrsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1067 977 1009 251 992 604 925 317
Resultat efter fin. poster 2 484 -73 284 -80 568 222 005
Soliditet (%) 60 61 62 62
Yttre fond 381009 470 298 258 298 230 698
Taxeringsvarde 37200 000 38800000 38800000 38 800 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 600 578 569 526
/(A;;os)ovgﬁternos andel av totala rorelseintdkter 90 92 9 01
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 1831 1851 1891 1891
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1831 1851 1891 1891
Sparande / kvm totalyta, kr 73 135 95 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 43 74 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 86 1 Q4 55
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 61 55 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 195 224 16
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,30 4,72 3,91 -
Rantekanslighet (%) 3,05 3,20 33 3,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 51222 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2703503 - - 2703503
Uppldtelseavgifter 1884 038 - - 1884 038
Fond, yttre 470 298 200 889 111 600 381009
underhdll
Balanserat resultat 32059 127 605 -111 600 48 065
Arets resultat -73 284 73 284 2 484 2 484
Eget kapital 5016 615 (o] 2484 5019 099
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 159 665

Arets resultat 2 484

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -111 600

Totalt 50 549

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 25156

Balanseras i ny rdkning 75705

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1067 976 1009 252
Ovriga rérelseintakter 3 8 939 91160
Summa rérelseintdkter 1076 915 1100 412
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -757 204 -804 710
Ovriga externa kostnader 9 -99 613 -96 575
Personalkostnader 10 -32 757 -41 Q45
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 280 -89 280
Summa rérelsekostnader -978 854 -1032510
RORELSERESULTAT 98 061 67 902
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 406 1368
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -97 982 -142 554
Summa finansiella poster -95 576 -141186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2484 -73 284
ARETS RESULTAT 2484 -73 284
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 6 585 560 6 674 840

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 585 560 6 674 840

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 588 360 6 677 640

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 856 6 637

Ovriga fordringar 15 421781 253830

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 536 28798

Summa kortfristiga fordringar 459173 289 265

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 901906 901906

Summa kortfristiga placeringar 901906 901906

Kassa och bank

Kassa och bank 388 337 391537

Summa kassa och bank 388 337 391537

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1749 416 1582708

SUMMA TILLGANGAR 8337775 8 260 347
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 587 541 4 587 541
Fond for yttre underhdll 381009 470 298
Summa bundet eget kapital 4 968 550 5057 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 065 32 059
Arets resultat 2484 73284
Summa fritt eget kapital 50 549 -41224
SUMMA EGET KAPITAL 5019100 5016 615
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 1911 043 0]
Summa langfristiga skulder 1911043 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 1040 762 2 984153
Leverantorsskulder 42 824 32963
Skatteskulder 1708 3275
Ovriga kortfristiga skulder 5497 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 316 842 223 341
Summa kortfristiga skulder 1407 633 3243732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8337775 8 260 347
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 98 061 67 902
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 89 280 89 280

187 341 157 182
Erhéllen ranta 2 406 1368
Erlagd ranta -104 124 -144 035
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 85 622 14 515
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 168 2890
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 113 434 -12 789
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 186 888 4 616
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1055 299 (0]
Amortering av 1&n -1 087 647 -32348
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -32 348 -32 348
ARETS KASSAFLODE 154 540 -27 732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 631863 659 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 786 403 631863
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindallén ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,00 - 4,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 915 960 893 616
Rabatter p-platser/garage -2 050 -2337
Hyresintdkter garage 59792 50 925
Hyresintdkter p-plats 28 935 21078
Varmvatten, moms 51222 37 987
P&minnelseavgift 300 240
Overlatelseavgift 1470 2 006
Administrativ avgift 1078 0]
Andrahandsuthyrning 11270 5736
Ores- och kronutjdmning -1 1
Summa 1067 976 1009 252
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 8 939 0]
Forsakringsersattning (0] 91160
Summa 8 939 91160
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 24 625 0]
Stdadning enligt avtal 27 818 28 647
Besiktningar 4 073 0]
Hissbesiktning 1563 1500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11 250 0
Gérdkostnader 7182 6 969
Gemensamma utrymmen 112 303
Garage/parkering 27 160 26 588
Serviceavtal 6 443 6147
Forbrukningsmaterial 160 0]
Summa 110 386 70 154
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 7 659
Huskropp utvandigt 585 0
Tvattstuga 2718 4 361
Dérrar och l&s/porttele 4 332 18 334
Ovriga gemensamma utrymmen 396 0]
VVS 41952 10 966
Ventilation 6125 13790
Elinstallationer 5 657 0]
Fonster 749 0]
Skador/klotter/skadegérelse ] 2719
Summa 62 513 57 829
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 200 889
VVS 25156 0]
Summa 25156 200 889
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 69 769 70 064
Uppvdrmning 139 412 146 038
Vatten 108 297 97 615
Sophdmtning/renhdlining 35 921 28 977
Summa 353399 342 694
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 32986 30533
Kabel-TV 36 560 36380
Samfdallighetsavgifter 100 000 32000
Fastighetsskatt 36 204 34 230
Summa 205750 133143

Sida 14 av 19

[ v | ByZJkW8pWg-H1G-Jkbla-x




Brf Lindallén
716422-7220

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 738
Forvaltningskostnader 3200 0]
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 27 500
Styrelseomkostnader 1216 0]
Féreningskostnader 2706 1774
Férvaltningsarvode enl avtal 42 534 39376
Overlatelsekostnad 1470 1433
Pantsattningskostnad (0] 573
Administration 15 801 25181
Konsultkostnader 188 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4 630 0]
Summa 99 613 96 575
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 31000 36 000
Arbetsgivaravgifter 1757 5945
Summa 32757 41945
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 97 982 142 433
Dréjsmdlsréanta 0 121
Summa 97 982 142 554
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 867 369 9 867 369
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 867 369 9 867 369
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3192 529 -3103 249
Arets avskrivning -89 280 -89 280
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 281809 -3192 529
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 585 560 6 674 840
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1173 787 1173787
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 800 000 19 600 000
Taxeringsvdrde mark 16 400 000 19 200 000
Summa 37200 000 38 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 108 954 108 954
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 954 108 954
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -108 954 -108 954
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 954 -108 954
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 933 13297
Momsavrdkning 6782 207
Transaktionskonto 123 098 16 217
Borgo rantekonto 274 968 124108
Summa 421781 253830
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11106 12 625
Forutbet forsdkr premier 11174 10 642
Forutbet kabel-TV 9 295 9140
Upplupna intdkter 4 961 -3 609
Summa 36 536 28798
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 901906 901906
Summa 901906 901906
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-05 290 % 1040 762 1040 762
Stadshypotek 2027-04-30 3,03 % 1911 043 1943 391
Summa 2951805 2984153
Varav kortfristig del 1040 762 2 984153

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 767 720 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 32148 32000
Uppl kostn el 6 433 5702
Uppl kostnad Vdarme 28 000 28 000
Uppl kostn rantor 14 262 20 404
Uppl kostn vatten 18 000 18 543
Uppl kostnad arvoden 31000 31000
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 6284
Foérutbet hyror/avgifter 86 999 81408
Ovriga uppl kostn och férutb int 100 000 0
Summa 316 842 223 341
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 476 000 7 476 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 7 476 000 7 476 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversyn av manadsavgiften. Radonmdétning vintern 2026/ 27. Overgdng till K3 redovisning frén januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Dage Hallner Hans Bystrém

Ledamot Ordférande

Karin Kristina Theresia Tillberg Simon Hans Erik Jarblad
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Uppsala AB
Isabella RUmmer
Revisor
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lindallén
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.7

ResSUItAtraKNINg «.oveeeiireiriieeeeeoeereessessocescessessesssssscessessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeescescessessecsscescessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SoP

Kassaflodesandlys ....eeeeeeeereereeeeeeeocescessessessscescessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Soll





Brf Lindallén ,&rsredovisning 2025
716422-7220

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
SVARTBACKEN 49:20 1994 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Sdderberg & Partners/ Folksam

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 smdhus.
Vardedret ar 1983.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1612 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1612 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Bystrom Ordférande

Karin Kristina Theresia Tillberg Sekreterare

Dage Hallner Ledamot

Simon Hans Erik Jarblad Ledamot

Anna Helén Umberg Suppleant

Asa Andersson Kassér och suppleant

Valberedning

Elsie Hansen och Jasim Mohamed
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Isabella RUmmer Revisor Baker Tilly Uppsala AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2016 och stracker sig fram till 2045.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2007 e Renovering tvdttstuga, byte av maskinell utrustning - enligt underhéllsplan
Reparation fasad, tvattning av tak, samt mdalning av skador - enligt underhdllsplan

Reparation yttertak o fasad - enligt underhdllsplan
2008-2009 e Malning fénster - enligt underhdllsplan
2009 e Hoégtrycksspolning av avloppsstammar - tidigarelagt i underhdllsplan

2010 e Installation radonsug - enl. myndighetsbeslut

Tillaggsisolering vind

2011 e Byte av trdpanel pd garage - enligt underhdllsplan

Byte av elinstallation trapphus och soprum - enligt underhdllsplan

2013 e Rengdring av ventilationskanaler - enligt underhdlisplan

Justering av fonsterkarmar och reparation av balkongrécken

2014 e MAlning av balkongtak o loftgdngstak - enligt underhélisplan

Underhdllsspolning stickledningar avlopp - enligt underhdllsplan
2015 e Montering ventilationstrummor pd vinden
2015-2016 e Kondens-, fukt- och mégelsanering pé vindsutrymmen
2015-2017 e Radonmdtning i marklagenheter

2016 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i hdghuset - enligt underhdllsplan
Injustering av vérmesystem och installation av nya radiatorventiler. - enligt underhdllsplan
Utbyte av takflaktar till Idgenhet 36 och 38.
Installation av sdkerhetsrdcke och trappsteg for dtkomst till taket enligt nya
sdkerhetsforeskrifter - enl. myndighetsbeslut
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2017 e Reparation av tak vid entré 3D och stuprér mot ldghuset.

2018 e Reparation och mdlning av trdinhdgnader - enligt underhdllsplan
Byte av rérelsedetektor fér trapphusbelysning van 1
Fortsatta takarbeten - enligt underhdllsplan
Malning av fénster och -bleck - enligt underhdlisplan
Byte av stryparventiler till varmvattencirkulation

lordningsstdllande av rabatt och grdsmatta framfér 3A - enligt underhdlisplan

2019 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i b&dda husen - enligt underhdllsplan

Avloppsledningar spolning - enligt underhdlisplan

2020 e Bortkoppling frén Uppsalahems el fér utebelysning
,&tgdrd av sprickor i fasaden. Silikonstrang mellan I&dg- och héghus
Renovering av tvattmaskiner

Omdragning av Comhem fér att undvika beroende av Uppsalahem

2021 e Byte avldghusets takfldktar (uppskattad livsléngd) - vid behov
Oversyn av tak - enligt underhd&lisplan

Renovering/byte av hiss
2022 e OVK hoéghuset - enligt underhdllsplan
2023 e Bytt till LED utebelysning vid garage och fasadbelysning
2023-2024 e Kontroll av elementildgenheter. Byttilgh 19, 29, 36.

2024 e Spolning av ledningsstammar inkl. stickledningar, enligt plan.
Andrat utemiljén vid gaveln mot garaget; stérre yta for picknickbord, cykelparkering

Bytt lascylindrar till gemensamma utrymmen inom BRF.

2025 e Fardigstdllt vid gaveln med grdsmatta, tagit ned I6nnen och gjort en rabatt
OVK i b&da husen - enligt underhdllsplan
Vattenskada p.ga skadat ventilationsrér pd vinden
Bytt varmvattenmdatare i alla Igh och tvattstuga (april)

Byte av element i trapphus, tvattstuga och Igh 19, 23 & 29

2025-2026 e Malning staket mot gérdsinfarten och Timmermansgatan
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning

EL

Elektriker

Hushallssopor

Kartongavfall

Las

Las

Medlemskap i Bostadsrdtterna AB
Miljoavfall

OVK

Tradgdrdsarbete och snéréjning
Trappstddning

TV basutbud

Tvdttstugan - maskiner

Vdrme och vatten

Varmvattenmdtning

Medlem i samfdallighet

,&rsredovisning 2025

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Mediator Fastighetskonsult
Vattenfall

Kumlins El

Ragn Sells

Returpappercentralen

Sandberg Trygghetsprodukter AB
Certego

Bostadsratterna Ekonomisk Forening
Uppsala Vatten och Avfall AB

Ake Huss AB

BRA Trading Fastighetsservice

Glans & Fresh

Tele2 Sverige AB

Upplands Tvatt & Kylservice AB
Uppsalahem AB

Brunata AB

Féreningen ar medlem i Svartbécken GA15 & GA:16 KV Blenda, med en andel pd 1.6%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten forvaltar grovtvattstuga, ledningsnat for el, vatten och avlopp,

tillfartsvagar, férrddsutrymmen, kvartersgérd samt servicebyggnad med garage och férréd.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

1 feb Avgiftshdjning fér garage och P-plats p.g.a Uppsalahems arliga 2% dkning

1juli M&nadsavgiften héjdes 5%

Vatten-och varmekostnader har 6kat med 14 %

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Vattenskada i lgh 32 p.g.a skadat avluftningsrér pd vinden. Sjdlvrisken dr cirka 120 00O kr p.g.a &ldern pd réren

mer an 40 ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verldtelse.

Flerdrsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1067 977 1009 251 992 604 925 317
Resultat efter fin. poster 2 484 -73 284 -80 568 222 005
Soliditet (%) 60 61 62 62
Yttre fond 381009 470 298 258 298 230 698
Taxeringsvarde 37200 000 38800000 38800000 38 800 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 600 578 569 526
/(A;;os)ovgﬁternos andel av totala rorelseintdkter 90 92 9 01
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 1831 1851 1891 1891
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1831 1851 1891 1891
Sparande / kvm totalyta, kr 73 135 95 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 43 74 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 86 1 Q4 55
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 61 55 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 195 224 16
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,30 4,72 3,91 -
Rantekanslighet (%) 3,05 3,20 33 3,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 51222 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2703503 - - 2703503
Uppldtelseavgifter 1884 038 - - 1884 038
Fond, yttre 470 298 200 889 111 600 381009
underhdll
Balanserat resultat 32059 127 605 -111 600 48 065
Arets resultat -73 284 73 284 2 484 2 484
Eget kapital 5016 615 (o] 2484 5019 099
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 159 665

Arets resultat 2 484

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -111 600

Totalt 50 549

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 25156

Balanseras i ny rdkning 75705

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1067 976 1009 252
Ovriga rérelseintakter 3 8 939 91160
Summa rérelseintdkter 1076 915 1100 412
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -757 204 -804 710
Ovriga externa kostnader 9 -99 613 -96 575
Personalkostnader 10 -32 757 -41 Q45
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 280 -89 280
Summa rérelsekostnader -978 854 -1032510
RORELSERESULTAT 98 061 67 902
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 406 1368
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -97 982 -142 554
Summa finansiella poster -95 576 -141186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2484 -73 284
ARETS RESULTAT 2484 -73 284
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 6 585 560 6 674 840
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 585 560 6 674 840
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 588 360 6 677 640
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 856 6 637
Ovriga fordringar 15 421781 253830
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 536 28798
Summa kortfristiga fordringar 459173 289 265
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 901906 901906
Summa kortfristiga placeringar 901906 901906
Kassa och bank

Kassa och bank 388 337 391537
Summa kassa och bank 388 337 391537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1749 416 1582708
SUMMA TILLGANGAR 8337775 8 260 347
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 587 541 4 587 541
Fond for yttre underhdll 381009 470 298
Summa bundet eget kapital 4 968 550 5057 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 065 32 059
Arets resultat 2484 73284
Summa fritt eget kapital 50 549 -41224
SUMMA EGET KAPITAL 5019100 5016 615
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1911 043 0]
Summa langfristiga skulder 1911043 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1040 762 2 984153
Leverantorsskulder 42 824 32963
Skatteskulder 1708 3275
Ovriga kortfristiga skulder 5497 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 316 842 223 341
Summa kortfristiga skulder 1407 633 3243732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8337775 8 260 347

Sida 10 av 19





Brf Lindallén
716422-7220

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 98 061 67 902

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 89 280 89 280
187 341 157 182

Erhéllen ranta 2 406 1368

Erlagd ranta -104 124 -144 035

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 85 622 14 515

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 168 2890

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 113 434 -12 789

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 186 888 4 616

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1055 299 (0]

Amortering av 1&n -1 087 647 -32348

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -32 348 -32 348

ARETS KASSAFLODE 154 540 -27 732

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 631863 659 595

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 786 403 631863

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindallén ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,00 - 4,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 915 960 893 616
Rabatter p-platser/garage -2 050 -2337
Hyresintdkter garage 59792 50 925
Hyresintdkter p-plats 28 935 21078
Varmvatten, moms 51222 37 987
P&minnelseavgift 300 240
Overlatelseavgift 1470 2 006
Administrativ avgift 1078 0]
Andrahandsuthyrning 11270 5736
Ores- och kronutjdmning -1 1
Summa 1067 976 1009 252
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 8 939 0]
Forsakringsersattning (0] 91160
Summa 8 939 91160
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 24 625 0]
Stdadning enligt avtal 27 818 28 647
Besiktningar 4 073 0]
Hissbesiktning 1563 1500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11 250 0
Gérdkostnader 7182 6 969
Gemensamma utrymmen 112 303
Garage/parkering 27 160 26 588
Serviceavtal 6 443 6147
Forbrukningsmaterial 160 0]
Summa 110 386 70 154
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 7 659
Huskropp utvandigt 585 0
Tvattstuga 2718 4 361
Dérrar och l&s/porttele 4 332 18 334
Ovriga gemensamma utrymmen 396 0]
VVS 41952 10 966
Ventilation 6125 13790
Elinstallationer 5 657 0]
Fonster 749 0]
Skador/klotter/skadegérelse ] 2719
Summa 62 513 57 829
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 200 889
VVS 25156 0]
Summa 25156 200 889
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 69 769 70 064
Uppvdrmning 139 412 146 038
Vatten 108 297 97 615
Sophdmtning/renhdlining 35 921 28 977
Summa 353399 342 694
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 32986 30533
Kabel-TV 36 560 36380
Samfdallighetsavgifter 100 000 32000
Fastighetsskatt 36 204 34 230
Summa 205750 133143
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 738
Forvaltningskostnader 3200 0]
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 27 500
Styrelseomkostnader 1216 0]
Féreningskostnader 2706 1774
Férvaltningsarvode enl avtal 42 534 39376
Overlatelsekostnad 1470 1433
Pantsattningskostnad (0] 573
Administration 15 801 25181
Konsultkostnader 188 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4 630 0]
Summa 99 613 96 575
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 31000 36 000
Arbetsgivaravgifter 1757 5945
Summa 32757 41945
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 97 982 142 433
Dréjsmdlsréanta 0 121
Summa 97 982 142 554
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9 867 369 9 867 369
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 867 369 9 867 369
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3192 529 -3103 249
Arets avskrivning -89 280 -89 280
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 281809 -3192 529
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 585 560 6 674 840
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1173 787 1173787
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 20 800 000 19 600 000
Taxeringsvdrde mark 16 400 000 19 200 000
Summa 37200 000 38 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 108 954 108 954
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 954 108 954
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -108 954 -108 954
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 954 -108 954
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 933 13297
Momsavrdkning 6782 207
Transaktionskonto 123 098 16 217
Borgo rantekonto 274 968 124108
Summa 421781 253830
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11106 12 625
Forutbet forsdkr premier 11174 10 642
Forutbet kabel-TV 9 295 9140
Upplupna intdkter 4 961 -3 609
Summa 36 536 28798
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 901906 901906
Summa 901906 901906
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-05 290 % 1040 762 1040 762
Stadshypotek 2027-04-30 3,03 % 1911 043 1943 391
Summa 2951805 2984153
Varav kortfristig del 1040 762 2 984153

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 767 720 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 32148 32000
Uppl kostn el 6 433 5702
Uppl kostnad Vdarme 28 000 28 000
Uppl kostn rantor 14 262 20 404
Uppl kostn vatten 18 000 18 543
Uppl kostnad arvoden 31000 31000
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 6284
Foérutbet hyror/avgifter 86 999 81408
Ovriga uppl kostn och férutb int 100 000 0
Summa 316 842 223 341
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 476 000 7 476 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 7 476 000 7 476 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversyn av manadsavgiften. Radonmdétning vintern 2026/ 27. Overgdng till K3 redovisning frén januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Dage Hallner Hans Bystrém

Ledamot Ordférande

Karin Kristina Theresia Tillberg Simon Hans Erik Jarblad
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Uppsala AB
Isabella RUmmer
Revisor
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     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x
     
      /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/B1mkk-I6Wg
      Karin Kristina Theresia
      Tillberg
      1983/10/28
      198310280386
    
     signed
     bankid-se
     Karin Kristina Theresia
     Tillberg
     1983/10/28
     90.129.201.171
     
      H1G-JkbIa-x
      019db430-1c78-7f8b-9bd6-2fde94fc7f11
      true
      2026-04-22T07:56:00.464Z
      
      
       /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/B1mkk-I6Wg
       Karin Kristina Theresia
       Tillberg
       karintillberg@hotmail.com
       198310280386
       1983/10/28
       90.129.201.171
     
    
     198310280386
     2026-04-22T07:56:00.464Z
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/B1mkk-I6Wg
     Karin Kristina Theresia
     Tillberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T08:28:26.291Z
    BJMJJ-IpZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.214
      2026-04-22T08:28:26.259Z
    
     BJMJJ-IpZx
     2026-04-22T08:28:26.259Z
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BJMJJ-IpZx
     /envelopes/ByZJkW8pWg
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BJMJJ-IpZx
     Dage
     Hållner
     94.191.136.214
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T08:30:04.806Z
    H1G-JkbIa-x.8f3e932d-83d9-4e61-966e-e2c48c906e93
    
     H1G-JkbIa-x.8f3e932d-83d9-4e61-966e-e2c48c906e93
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x/signatures/H1G-JkbIa-x.8f3e932d-83d9-4e61-966e-e2c48c906e93
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x
     
      /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BJMJJ-IpZx
      DAGE AMBJÖRN
      HÅLLNER
      1946/05/31
      194605311457
    
     signed
     bankid-se
     DAGE AMBJÖRN
     HÅLLNER
     1946/05/31
     94.191.136.214
     
      H1G-JkbIa-x
      019db44f-4391-7fdc-b603-7dbb7e7f58e1
      true
      2026-04-22T08:30:04.398Z
      
      
       /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BJMJJ-IpZx
       DAGE AMBJÖRN
       HÅLLNER
       dage.hallner@gmail.com
       194605311457
       1946/05/31
       94.191.136.214
     
    
     194605311457
     2026-04-22T08:30:04.398Z
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BJMJJ-IpZx
     DAGE AMBJÖRN
     HÅLLNER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T09:03:31.686Z
    HkQkJZUp-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.143.21.250
      2026-04-22T09:03:31.598Z
    
     HkQkJZUp-g
     2026-04-22T09:03:31.598Z
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/HkQkJZUp-g
     /envelopes/ByZJkW8pWg
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/HkQkJZUp-g
     Simon
     Jarblad
     90.143.21.250
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T09:04:07.980Z
    H1G-JkbIa-x.5d35db8e-dc70-4925-95a6-647ece1fd170
    
     H1G-JkbIa-x.5d35db8e-dc70-4925-95a6-647ece1fd170
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x/signatures/H1G-JkbIa-x.5d35db8e-dc70-4925-95a6-647ece1fd170
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x
     
      /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/HkQkJZUp-g
      Simon Hans Erik
      Jarblad
      1996/11/05
      199611057952
    
     signed
     bankid-se
     Simon Hans Erik
     Jarblad
     1996/11/05
     90.143.21.250
     
      H1G-JkbIa-x
      019db46e-a12d-7014-9154-a7da8959e204
      true
      2026-04-22T09:04:07.661Z
      
      
       /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/HkQkJZUp-g
       Simon Hans Erik
       Jarblad
       simon@jarblad.se
       199611057952
       1996/11/05
       90.143.21.250
     
    
     199611057952
     2026-04-22T09:04:07.661Z
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/HkQkJZUp-g
     Simon Hans Erik
     Jarblad
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T15:26:56.524Z
    BkWGkkWIpZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      80.216.165.161
      2026-04-22T15:26:56.492Z
    
     BkWGkkWIpZl
     2026-04-22T15:26:56.492Z
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BkWGkkWIpZl
     /envelopes/ByZJkW8pWg
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BkWGkkWIpZl
     Hans
     Byström
     80.216.165.161
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T15:32:07.638Z
    H1G-JkbIa-x.6456f0d2-36ce-4bf1-8ec0-335a0c6b59ef
    
     H1G-JkbIa-x.6456f0d2-36ce-4bf1-8ec0-335a0c6b59ef
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x/signatures/H1G-JkbIa-x.6456f0d2-36ce-4bf1-8ec0-335a0c6b59ef
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x
     
      /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BkWGkkWIpZl
      HANS
      BYSTRÖM
      1987/10/04
      198710041453
    
     signed
     bankid-se
     HANS
     BYSTRÖM
     1987/10/04
     80.216.165.161
     
      H1G-JkbIa-x
      019db5d1-c509-7f03-a493-6999e1f6d93c
      true
      2026-04-22T15:32:07.197Z
      
      
       /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BkWGkkWIpZl
       HANS
       BYSTRÖM
       hans_bys@hotmail.com
       198710041453
       1987/10/04
       80.216.165.161
     
    
     198710041453
     2026-04-22T15:32:07.197Z
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/BkWGkkWIpZl
     HANS
     BYSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-22T15:32:08.005Z
    Hyxlb9DIpbl
    
     Hyxlb9DIpbl
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx/notifications/Hyxlb9DIpbl
     Dokument att signera
     isabella.rummer@revisorshuset-uppsala.se
     2026-04-22T15:32:07.865Z
     0110019db5d1f058-765dacb7-e7ad-477b-8d07-5995864804fb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T04:59:32.402Z
    SyefJ1bIaWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      4.223.87.168
      2026-04-23T04:59:32.372Z
    
     SyefJ1bIaWx
     2026-04-23T04:59:32.372Z
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
     /envelopes/ByZJkW8pWg
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
     Isabella
     Rümmer
     4.223.87.168
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T05:00:36.483Z
    H1G-JkbIa-x.2aa1aad4-3638-437f-96c3-c3e65cd4dee9
    
     H1G-JkbIa-x.2aa1aad4-3638-437f-96c3-c3e65cd4dee9
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x/signatures/H1G-JkbIa-x.2aa1aad4-3638-437f-96c3-c3e65cd4dee9
     /envelopes/ByZJkW8pWg/documents/H1G-JkbIa-x
     
      /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
      ISABELLA
      RÜMMER
      1974/11/19
      197411191740
    
     signed
     bankid-se
     ISABELLA
     RÜMMER
     1974/11/19
     77.218.35.55
     
      H1G-JkbIa-x
      019db8b6-0821-707c-8326-76db85e6940a
      true
      2026-04-23T05:00:36.197Z
      
      
       /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
       ISABELLA
       RÜMMER
       isabella.rummer@revisorshuset-uppsala.se
       197411191740
       1974/11/19
       77.218.35.55
     
    
     197411191740
     2026-04-23T05:00:36.197Z
   
    
     /envelopes/ByZJkW8pWg/recipients/SyefJ1bIaWx
     ISABELLA
     RÜMMER
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